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Primarné bude hodnoceni Gvérové zplsobilosti provadéno ze strany Statniho fondu zivotniho prostiedi
CR (dale také ,SFZP" nebo ,Fond”) na ukazatelich pravnické osoby Zadatele. V pfipadé, ze bude tieba
do hodnoceni zahrnout i jednotlivé ¢leny spadajici do této pravnické osoby, bude tfeba predlozit
ze strany zadatele stanovy pfipadné jinad smluvni ujednani mezi jednotlivymi ¢leny o tom, jak se budou
podilet na splaceni pljcky. Stejné tak bude nasledné pozadovano smluvni ujednani o zajisténi pUjcky.

1. UKAZATELE HODNOCENi UVEROVE ZPUSOBILOSTI PRO OBCE

Ukazatel ‘ Vzorec vypoctu
Maximalni ro¢ni Ghrn splatek véech Gvérd véetné pujcky SFZP v dobé
S/P f ey L L
splaceni pljcky / (Danové pfijmy+1/2 Nedariové pfijmy)
CZ/A (Cizi zdroje + Pozadovana plijcka) / (Aktiva + Hodnota projektu)

2. KATEGORIE HODNOCENI A DILCi UKAZATELE U PODNIKATELSKYCH
A OSTATNICH SUBJEKTU

Kategorie Dil¢i ukazatel Vzorec vypoctu

Vynosy Celkové vynosy

Trzni velikost

Bilan¢ni suma Celkova aktiva

(HV pred zdanénim + odpisy dlouhodobého
Vynosnost a Ucinnost EBITDA nehmotného a hmotného majetku + nékladové
uroky) / celkové vynosy

(HV za ucetni obdobi + odpisy dlouhodobého
) ) nehmotného a hmotného majetku + nakladové
Debt service coverage ratio , S, - .

uroky) / (maximalni dhrn rocnich splatek v letech

splaceni pljcky+ nakladové uroky)

Financni paka a likvidita

Bézna likvidita Obézna aktiva / kratkodobé zavazky

Koeficient samofinancovani Vlastni kapital / Celkova aktiva

(Soucasna hodnota pfijmd — Soucasna

Vynosnost projektu hodnota nakladd) / Soucasna hodnota
. nakladd
Projekt
Vnitfni vynosové procento Vnitfni vynosové procento
Navratnost Diskontovana doba navratnosti / Zivotnost
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Kazdému dil¢imu ukazateli bude pfifazeno hodnoceni (rating) na stupnici od 1 do 5 (1 nejlepsi,
5 nejhorsi), podle vysledku vypoctu.

Dle pomér( jednotlivych dil¢ich ukazateld a jednotlivych kategorii bude vypocitan vysledny rating,
na jehoz zakladé bude pfijemce zarazen do kategorii Uvérové zpUsobilosti.

Pri hodnoceni Uvérové zpUsobilosti bude posouzeno historické i planované (po dobu splaceni) cashflow
Zadatele. Negativni vyhodnoceni tohoto kritéria mdze znamenat zamitnuti zadosti.

3. VYSLEDEK POSOUZENi UVEROVE ZPUSOBILOSTI ZADATELE A EKONOMIKY
PROJEKTU

Uvérova zplsobilost Zavér hodnoceni

pozitivni/1 Lze doporudit, je predpoklad splaceni pujcky.
pozitivi/2 Lze doporudit, je pfedpoklad splaceni pujcky. Jedna se vsak o Zadatele

s nizsi Uvérovou zpUsobilosti.

negativni Nelze doporucit, riziko splaceni pujcky je vysoké.

4. POZADOVANE PODKLADY PRO VYHODNOCENi UVEROVE ZPUSOBILOSTI

Pozadovany podklad Poznamka

Informaci o zlstatku nesplacenych GvérQ Ke dni zpracovani zadosti véetné rozpisu splatek

a planované vysi uvérd do jednotlivych let realizace projektu a pfip. i do let,
ve kterych bude probihat splaceni pfipadné pujcky,
o kterou 7adatel 74da ze zdrojti SFZP CR.

Informace o vlastnich zdrojich zadatele spolu Zadatel doda informaci, jakym zptisobem budou pokryty
s prislusnymi podklady vlastni zdroje projektu a dolozi relevantnimi dokumenty.

Ekonomické doklady pro vyhodnoceni Gvérové | Rozvaha a Vykaz zisk( a ztrat za posledni dvé uzaviena
zpUsobilosti obdobi. Toto neni tfeba dokladat u zadatel(, ktefi maji
podklady dostupné na monitoru statni pokladny
http://monitor.statnipokladna.cz.

U svazk( mést a obci navic:
- Zfizovaci listinu a stanovy svazku

- Vycisleni podilu spolufinancovani na projektu
(vlastnich zdrojl) jednotlivych obci svazku
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Pisemny souhlas zfizovatele prispévkové S podénim zadosti o pljcku a opravnénim uzavrit
organizace zfizené podle zdkona ¢. 250/2000 smlouvu s Fondem.

Sh.

Vykaz cash flow véetné komentare k pfijmam Za posledni dvé uzaviena obdobi

Zadatele

Nepredkladaji obce, mésta a kraje.

Prehled budouciho cashflow zadatele Po dobu splaceni pGjcky

Nepredkladaji obce, mésta a kraje.

Zpravu auditora U subjektl podléhajicich auditu
Danové pfiznani Aktudlni uzaviené, potvrzené pfislusnym finan¢nim
Ufadem

5. POZADOVANE PODKLADY PRO ZAJISTENi PUJCKY

Pozadovany podklad Poznamka
Orientacni informaci o predpokladaném Zadatel postupuje dle pokyn( k zajisténi pohledavek
zajisténi pUjcky uvedenych nize.

SFZP CR je opravnén v pfipadé potfeby pozadovat dalsi ekonomické dokumenty a doplfujici Gdaje.

6. POKYNY PRO ZAJISTENiIi POHLEDAVEK

Kategorie zajisténi dle kvality Zajisténi

High (vysoké zajisténi) Uvér je pIné kryt dostate¢né hodnotnym zajisténim, tedy
zastavou nemovitosti, bankovni zarukou, terminovanym
vkladem s vinkulaci v souladu s pokyny nebo trvalym

¢i inkasnim pfikazem v souladu s pokyny.

Normal (standardni zajisténi) Uvér je zajistén obvyklym zplisobem, tedy ruc¢enim 3.
osobou nebo vinkulaci vyznamnych soucasnych prijma.
Vymahatelnost zajisténi mlze byt v ¢ase omezena.

Low (nizké zajisténi): Uvér je pouze budoucimi pFijmy projektu bez
vyznamného majetkového kryti.

Fond vyZaduje vzdy minimalné 100 % zajisténi.

OBECNE USTANOVENI

e Tento metodicky pokyn upravuje postupy Fondu pfi hodnoceni a zajisténi zapujcek a povinnosti
zadatelU a pfijemcl podpory pfi predkladani odpovidajiciho zajisténi zapujcky.

e Povinnost Fondu mit fadné zajistény pohledavky z pljcek vzniklé s péci fadného hospodare vyplyva
z platné legislativy, zejména ze zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim

Statni fond zivotniho prostiedi €R, sidlo: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11
korespondencéni a kontaktni adresa: Olbrachtova 2006/9, 140 00 Praha 4; I¢: 00020729
www.modernizacni-fond.cz



Spolufinancovano Evropskou unii ;%5 Ministerstvo Crnl fons
‘ % 4 - : A il Zivotniho prostiedi ) o ;
s s Systém pro obchodovani s emisemi IVOTNIHO PROSTRED
e Modernizaéni fond ESKERERUBLIN

vystupovani v pravnich vztazich, zakona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole a dalSich zakonu
v platném znéni.

e Pljcku Ize zajistit jednim typem zajisténi nebo kombinaci riznych typ( zajisténi, a to véetné pfipadné
kombinace zajisténi pdjcky a dohody o budoucim vkladu zastavniho prava po dokonceni realizace
podporovaného projektu. Pro zajisténi lze pripadné vyuZit i nemovitosti s jiz existujici zastavou
ve prospéch Fondu u jiné pujcky, a to po projednani se zastupcem Fondu.

e Pokyny pro zajisténi pohledavek predstavuji rAmcové vymezeni problematiky, skutecné zajisténi
jednotlivé pohledavky bude stanoveno s pfihlédnutim ke konkrétnim podminkam dané pujcky
a mUze se u jednotlivych projektl a typU zajisténi (pfi zabezpeceni radného zajisténi pohledavek
Fondu) od uvedenych pokyn lisit.

AKCEPTOVATELNE TYPY ZAJISTENi POHLEDAVEK

V pripadé obci, mést, dobrovolnych svazk(i obci a kraji (dale jen ,uUzemné samospravné celky” nebo
,USC") a akciovych spole¢nosti s majetkovou Géasti statu ve kterych vykon akcionafskych prav vykonavaji
vzdy organizaéni slozky statu (§ 3 zakona & 219/2000 Sb.), napfiklad Ministerstvo financi CR, dalsi
ministerstva, pficemz souhrn akcionarskych prav za vsechny organizaéni slozky statu musi ¢init 100 %'
mUze byt zajisténi realizovano automatickym inkasnim pfikazem nebo trvalym platebnim piikazem.
Tyto prikazy mohou byt ménény pouze se souhlasem Fondu. Tato forma je Fondem akceptovéana pouze
u zadatelG s prokazanou Uvérovou zpusobilosti na Urovni ,pozitivni / 1" (dale jen ,P/1").

Zastava nemovitosti

e Fond akceptuje pouze nemovitosti pojisténé, kvalitni z hlediska velmi dobrého dlouhodobého
technického stavu, vhodné lokace a bezproblémové prodejnosti, coz musi byt dolozeno znaleckym
posudkem.

e Budovy a stavby Fond akceptuje do zastavy zdsadné s pozemky, véetné pozemk, které umoznuji
pFistup k nemovitosti z vefejné komunikace.

e Subjektem, ktery davd majetek do zastavy (zastavnim dluznikem), mlze byt pravnickd osoba
s opravnénim pisobit v Ceské republice ¢i fyzicka osoba s mistem trvalého pobytu v Ceské republice.
Zastavni dluznik nemusi byt totozny s pfijemcem pujcky.

e Fond pozaduje, aby zastavni dluznik byl skute¢nym a vylu¢nym vlastnikem zastavované nemovitosti
a tato nemovitost nebyla jiz zatizena jinym zastavnim pravem (neplati pro zastavni pravo Fondu),
pfipadné na ni nevazlo nelnosné vécné bifemeno a nebyla pronajata nesnadno vypovéditelnou
smlouvou. Pokud na nemovitosti vdzne smlouva najemni, pacht nebo obdobna smlouva, nesmi byt
vypovédni lhdta delSi nez 6 mésicd — nutno dolozit prohlasenim odpovédného zastupce nebo
pfislusnou smlouvou. Toto se netyka lesnich a zemédélskych pozemkd, kde je u najemnich nebo
pachtovnich smluv pozadovano, aby vypovédni lhita byla maximalné 1 rok. Toto ustanoveni bude
zakotveno v zastavni smlouvé a v pfipadé nepravdivého tvrzeni ma Fond pravo od smlouvy
odstoupit. Pozadavek na vypovédni Ihdtu se netyka najemnich smluv uzavienymi s najemniky bytd.

' Netyka se ostatnich obchodnich korporaci s majetkovou G&asti statu ani statnich podnika.
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e Mezi vhodné typy nemovitosti pro Ucely zastavy patfi zejména:

o

o

administrativni budovy USC,
bytové a ostatni nemovitosti uréené k trvalému bydleni,

objekty vhodné pro podnikatelské ucely, vyrobni objekty, sklady a arealy podnikatelskych
subjektl. Ke Znaleckému posudku podle pfislusné vyhlasky je nutno predlozit Znalecky
posudek trzniho ocenéni.

zemédélské pozemky, pozemky s lesnimi porosty, vinohrady, sady,
objekty obcanské vybavenosti

stavebni &asti a pozemky specialnich objektd, COV, elektraren apod. Ke Znaleckému
posudku podle pfislusné vyhlasky je nutno predlozit Znalecky posudek trzniho ocenéni.

e Omezeni nemovitosti pro Ucely zastavy:

o

Budovy a stavby verfejné prospésnych zafizeni jako Skoly (s vyjimkou matefskych skol),
zdravotni zafizeni, zafizeni sociadlni péce, pozarni zbrojnice, budovy méstské policie,
vodojemy, vodovody, Upravny vody nebo budovy zemédélské vyroby Ci stavby, které jsou
tézko provozné oddélitelné od ostatnich nezastavenych staveb — nelze akceptovat.

Materské skoly je mozné vzit do zastavy jen v pfipadé, Ze obec / zfizovatel dolozi prohlaseni
pfislusného organu zfizovatele, Ze v pfipadé realizace zastavniho prava je mozno premistit
provoz materské Skoly.

Pozemky s lesnimi porosty je mozno vzit do zastavy jen v pfipadé, ze po dobu splaceni
pujcky (a jesté po roce predpokladaného ukonceni splaceni) se neprepoklada tézebni zasah,
ktery by jejich hodnotu snizil o vice nez 5 %.

Objekty zapsané v seznamu kulturnich pamatek je mozné brat do zéastavy pouze od USC

po predchozim souhlasu Fondu. V zastavni smlouvé bude zdvazek zastavce, Ze Uhrada,
kterou stat zaplati v pripadé prednostni koupé, bude prevedena Fondu.

e Pokud na nemovitosti jiz je v Katastru nemovitosti zapsana na listu vlastnictvi zastava ve prospéch

jiného véritele, musi byt zastavni pravo ve prospéch Fondu zapsano vzdy v 1. poradi.

e Pozadované podklady pro vyhodnoceni nemovitosti pro Ucely zastavy:

@)

Vypis z katastru nemovitosti — origindl nebo ovérenéa kopie z katastru nemovitosti (ne starsi
nez 6 mésicl). Z dokumentu musi jasné vyplyvat vlastnik nemovitosti.

Snimek z pozemkové mapy — original nebo ovérena kopie z katastru nemovitosti (ne starsi
nez 6 mésicll). Zastavovand nemovitost musi byt v mapé vhodné oznacena (Srafované,
barevné). Pokud bude davana do zastavy nova nemovitost, kterd neni zanesena katastralnim
Uradem do pozemkové mapy (Ciselné), je mozno pfilozit kopii prvopisu geometrického
planu nemovitosti obsahujici dolozku potvrzujici jeji soulad s Udaji v katastru nemovitosti,
jak to upravuje § 85 vyhlasky ¢ 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska).

Znalecky posudek — original (ne star$i nez 6 mésic). Ocenéni nemovitosti musi byt
provedeno podle vyhlasky ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocerfovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisi. Ve zvlastnich pfipadech zastavy
nemovitosti (vyrobni objekty, sklady, arealy firem apod.) vyzaduje Fond Znalecky posudek —
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trzni ocenéni zastav. Ve Znaleckém posudku musi byt nemovitosti specifikovany v souladu
s tim, jak jsou vedeny v katastru nemovitosti, tj. s uvedenim parcelnich cisel pozemk
navrzenych k zastaveni a popisnych ¢i evidencnich Cisel staveb navrzenych k zastaveni, vzdy
s uvedenim parcelniho Cisla pozemku, na kterém se stavba nachazi, aby bylo jednoznacné
urceno, o jaké nemovitosti se jedna. V pfipadé pochybnosti o hodnoté zastavy ¢i pouzitych
ocenovacich metodach si Fond vyhrazuje pravo posouzeni neakceptovat, poZzadovat
posouzeni zastavy jinym znalcem na naklady Zadatele nebo zajistit vlastni posouzeni.

Fotodokumentace — dvé aktudlni fotografie zastavované nemovitosti pro dokresleni
predstavy o zastavé, pokud nejsou soucasti Znaleckého posudku. Fotografie zemédélskych
a lesnich pozemkd se nepredkladaji.

Pojisténi nemovitosti — je nutno predlozZit kopii pojistné smlouvy uzaviené pro pfipad
poskozeni Ci zni¢eni nemovitosti s vyznacenim zastavované nemovitosti

Vinkulace pojistného pInéni — pojistné plnéni je nutné vinkulovat v plném rozsahu mozné
pojistné udalosti ve prospéch Fondu a doklad o vinkulaci predlozit spole¢né s podepsanou
zastavni smlouvou pred zahajenim financovani.

Prohlaseni v pfipadé najemnich smluv u zastavovanych nemovitosti
Prohlaseni v pfipadé zastaveni materské skoly

Souhlas vlastnika budovy se zastavou pokud je odlisny od pfijemce pljcky

e Hodnota zastavy

@)

Riziko zmény cen nemovitosti v ¢ase Fond minimalizuje navySenim hodnoty zastavenych
nemovitosti nad 100% celkové pohledavky v dobé hodnoceni podkladi pro uzavieni
zastavni smlouvy a dale Fond postupuje zplsobem stanovenym v dalSich bodech tohoto
MP

Redlny stav nemovitosti v ¢ase a jejich hodnotu ve vztahu k nesplacenému zdstatku pujcky
Fond ovérfuje v ramci spravy Uvérového portfolia, v€etné monitorovacich navstév pfimo
v misté nemovitosti. Pro pfijemce plati ustanoveni bodu 1 f) tohoto Metodického pokynu.

Pro orientacni propocet pozadované hodnoty nemovitosti (zastavy) je smérodatny
koeficient:

Jjistina a prepoklddany trok / hodnota zdstavy dle znaleckého posudku

Standartni koeficient pro pfijemce s ratingem a Uvérovou zpusobilosti na stupni P / 1 ¢ini
1,18. Hodnota nemovitosti uvedena ve znaleckém posudku tedy pro zajisténi pGjcky v piné
vySi musi odpovidat 1,18nasobku souctu jistiny pujcky a predpokladaného uroku.

Fond je opravnén pozadovat navyseni standartniho koeficientu az o 0,12 bodu v pfipadé,
Ze rating a Uvérovéa zpUsobilost Zadatele je v dobé hodnoceni pfed uzavienim smlouvy
na stupni ,pozitivni / 2" (dale jen ,P / 2), tedy s mirnym rizikem.

e Zastavni smlouva

o

Na zakladé provéreni a odsouhlaseni predlozenych podkladl vyhotovi Fond zastavni
smlouvy, které budou po podpisu reditelem Fondu zaslany pfijemci pUGjcky, respektive
zastavnimu dluznikovi. Pfijemce pujcky, respektive zastavni dluznik pozaddd o vklad
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zastavniho prava ve prospéch Fondu na pfislusném katastralnim Gradu. Prijemcem pUjcky/
zastavni dluznik nasledné predlozi Fondu podepsané zastavni smlouvy, vypis z katastru
nemovitosti se zapsanym vkladem zastavniho prava ve prospéch Fondu a vinkulace
pojistného plnéni ve prospéch Fondu. Ve vyjimecnych prfipadech mize Fond umoznit
prijemci erpani pujcky pouze na zékladé potvrzeného vkladu zastavniho prava katastralnim
Uradem.

Zajisténi pohledavek bankovni zarukou

Zadatel pfedklada Fondu pfislib bankovni zaruky, ze kterého je ziejmé, jak bude bankovni zaruka
koncipovana, tj. na jakou vysi a u jaké banky bude uzaviena. Ruceni musi byt dale koncipovano tak,
aby platnost zarucni listiny nekondila dfive nez 3 mésice po predpokladaném ukonceni splaceni
pUjcky. Bankovni zaruka musi pokryt celou nominalni vysi pohledavky (jistinu a turoky) v poméru 1:1.
Bankovni zaruku Zadatel nechava vypracovat az na zakladé Smlouvy o poskytnuti podpory.

Ve Smlouvé o poskytnuti podpory bude zakotvena podminka, Ze financni prostfedky Fondu budou
uvolnény az po predlozZeni a kontrole originalu zaruéni listiny.

Fond pfijima bankovni zaruky pouze od bank s opravnénim podnikat na Uzemi Ceské republiky
a podIéhajicich bankovnimu dohledu Ceské narodni banky.

Zajisténi pohledavky Fondu treti osobou

Ruceni nemovitym majetkem rucitele (napf. podnikatel ruci svym majetkem jinému podnikateli
¢i obci nebo obec obci apod.). V tomto pfipadé bude postupovano dle bodu 2.1 tohoto
Metodického pokynu a po odsouhlaseni zastavy Fondem bude s rucitelem sepsana bézna zastavni
smlouva.

Rucitelské prohlaseni — toto zajisténi je akceptovano pouze u zvlasté bonitniho rucitele a musi pokryt
celou nominalni vysi pohledavky (jistinu a Uroky) v poméru 1: 1.

Pro vyhodnoceni bonity rucitele jsou pozadovany originaly nasledujicich listin:
Je-li ruCitelem podnikatelsky subjekt, predklada:

o vykaz zisk(l a ztrat a rozvahu za posledni 2 uzaviena Ucetni obdobi a posledni aktualné
vykazované obdobi (pololeti, ¢tvrtleti), pfilohu k rocni Ucetni zavérce, popr. audit Gletnictvi,
cash-flow na dobu predpokladaného splaceni piijcky, vypis z obchodniho rejstiiku, Cestné
prohlaseni s prehledem organizaci, kterym jiz ruci, véetné vyse ruceni, stru¢ny podnikatelsky
zameér. Déle predlozi souhlas predstavenstva nebo spolecnik dané firmy s ru¢enim.

Je-li rucitelem USC, predklada:

o specifikaci cizich zdrojd (skute¢né vykazané + planované + pozadovana pUjcka) podle typu
zavazku a let splatnosti. Dale predlozi souhlas zastupitelstva s ru¢enim. Pro vyhodnoceni
Fond vyuZije systém Monitor MF, neni tfeba doklddat ekonomické.

Po odsouhlaseni rucitele Fondem je zasldna pfijemci pudjcky Smlouva o poskytnuti podpory
a na jejim zakladé je vystaveno a Fondu predlozeno ruditelské prohlaseni.

Zastaveni pohledavky u bankovniho tstavu - terminované vklady

Zadatel o pdj¢ku predklada Fondu doklad o zfizeni a vedeni terminovaného G¢tu zadatele s vinkulaci
ve prospéch Fondu. Zistatek terminovaného uctu musi pokryt celou nominalni vysi pujcky (jistinu
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a uroky) v poméru 1:1. Naklady a vynosy z terminovanych vklad(i nalezi pfijemci pGjcky. Po provéreni,
odsouhlaseni zpracuje Fond prislusné zastavni dokumenty, které budou po podpisu feditelem Fondu
zaslany prijemci pajcky.

Zajisténi soucasnymi vinkulovanymi prijmy projektu

e Pokud je pujcka zajisténa soucasnymi vinkulovanymi prijmy projektu, Zadatel dolozi podklady
prokazujici jejich vznik, vysi a stabilitu, zejména smlouvy nebo jiné dokumenty zakladajici narok
na tyto pfijmy. Soucasti je rovnéz dolozeni vinkulace pfijm0 ve prospéch véritele, typicky
prostiednictvim vinkulace bankovniho Uctu, na ktery jsou tyto pfijmy poukazovany.

Zajisténi budoucimi pFijmy projektu

e Pokud je pujcka zajisténa budoucimi pfijmy projektu, Zadatel dolozi podklady prokazujici jejich vznik,
vysi a stabilitu, zejména smlouvy nebo jiné dokumenty zakladajici narok na pfijmy. Zajisténi
je obvykle realizovano formou zastavy nebo zajistovaciho postoupeni pohledéavek, pfipadné
vinkulaci pfijmd na bankovnim Gctu.

SFZP CR je opravnén v piipadé potieby pozadovat dal$i ekonomické dokumenty a doplAujici Gdaje.
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